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Szanowny Panie Premierze,

Nieco ponad pdt roku temu wystgpiliSmy do Pana z apelem dotyczacym krytycznej sytuacji
branzy budowlanej. W apelu tym wskazaliSmy na trwajacg od 2022 r. i stale pogtebiajaca sie
recesje w branzy, szczegdlnie dotkliwg dla najmniejszych uczestnikdw rynku. Wystgpienie
poparlismy stosownymi danymi z badania rynku prowadzonego przez niezalezne podmioty,
a takze w ograniczonym zakresie przez naszg organizacje.

Konsekwencjg naszego apelu byto przeprowadzenie w marcu br. debaty nad sytuacjg branzy
budowlanej na forum sejmowej podkomisji statej do spraw rozwoju gospodarczego,
w ramach ktérej przedstawiciele branzy budowlanej mogli zaprezentowaé swoje
spostrzezenia, obawy oraz postulaty dotyczgce odczekiwanych dziatan. Jednakze byt to
pojedynczy akcent, ktéry nie miat — mimo dalszych apeli ze strony srodowiska budowlanego
kontynuacji, ani konkretnych efektéow.

Z punktu widzenia producentéw materiatéw budowlanych kolejny bardzo trudny sezon
zbliza sie ku corocznemu jesiennemu zakoriczeniu pozostawiajagc te czes¢ branzy
w poglebionym kryzysie wymuszajgcym kolejne dziatania restrukturyzacyjne obliczone na
zapewnienie zdecydowanej wiekszosci spos$rdéd nich przede wszystkim przetrwanie.
Obserwujgc debate publiczng oraz pomysty prezentowane przez poszczegdlnych
przedstawicieli Rzadu, jak i koalicji rzgdowej w obszarze budownictwa wiekszos¢ branzy
budowlanej odnosi wrazenie, ze brakuje pomystu na skuteczne wyprowadzenie
budownictwa z gtebokiego kryzysu, a gtdwng recepta jest proba powielania nie do konhca
skutecznych pomystéw z przesztosci, co do wdrozenia ktérych i tak nie ma jednomysinosci
w koalicji.



Dlatego tez zwracamy sie do Pana Premiera ponownie o pochylenie sie nad dwoma
najwazniejszymi w naszej ocenie postulatami dla branzy budowlane;j:

1.

2.

uruchomienie i wdrozenie dedykowanego programu wsparcia kredytowego
adresowanego do indywidualnych inwestorow zamierzajacych rozpoczgé budowe
domu jednorodzinnego, bedacego odrebnym programem od ewentualnego
opracowywanego programu kredytow preferencyjnych lub zerowych wspierajacych
w sposdb jednolity budownictwo mieszkaniowe,

wprowadzenie jako rozwigzania czasowego (przejsciowego) czeSciowego
zwolnienia z podatku VAT przystugujacego osobom fizycznym od zakupu
materiatéw budowlanych przeznaczonych na cel budowy domu jednorodzinnego
lub na cel remontu, rozbudowy lub przebudowy domu jednorodzinnego albo
mieszkania.

Postulowane rozwigzania stanowigce wycinek szerszej grupy pomystdw i postulatéw
Srodowiska przyczynityby sie do pobudzenia rynku budowlanego dajgc mu potrzebny
i oczekiwany impuls, przy czym pominetyby sektor deweloperski, ktéry w ocenie znacznej
czesci branzy radzi sobie catkiem sprawnie w istniejgcych okolicznosciach. Przedstawione
propozycje stanowityby niezbedne oraz istotne wsparcie dla indywidualnych inwestoréw, ale
takze dla matych podmiotéw z branzy budowalnej, ktdrzy aktualnie rowniez potrzebujg
takiego posredniego wsparcia.

W dalszej czesci wystgpienia uzasadnimy, jak gteboki kryzys objat przedmiotowg czes¢ rynku
budowlanego oraz dlaczego postulowane rozwigzania w naszej ocenie mogg by¢ skuteczne.

Z powazaniem:

Do wiadomosci:

1.
2.
3.

Pan Krzysztof Paszyk Minister Rozwoju i Technologii
Pan Poset Ryszard Petru Przewodniczgcy Komisji Gospodarki i Rozwoju
Pani Agnieszka Majewska Rzeczniczka Matych i Srednich Przedsiebiorcéw
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Diagnoza problemow w branzy budowlanej w ostatnich kilkudziesieciu miesigcach zostata juz
precyzyjnie postawiona. W ocenie wiekszosci ekspertéw to znaczny deficyt mieszkan
skutkujacy nadwyzkg zapotrzebowania nad podazg, wysokie oprocentowanie kredytow
hipotecznych skutecznie eliminujgce sporg czes¢ potencjalnych kredytobiorcéw z rynku
budowlanego, presja czynnikow zewnetrznych zwigzanych z wojng w Ukrainie oraz
frontowym potozeniem Polski jako kraju, a takze problemy z opanowaniem inflacji przez
bank centralny i czesciowo drapiezne dziatania uczestnikdw rynku majgcych wptyw na
ksztattowanie sie relacji w jego obrebie.

Dotychczasowa polityka skupiajgca sie na promowaniu preferencji kredytowych dla
wielorodzinnego sektora mieszkaniowego w potaczeniu z czynnikami zewnetrznymi oraz
mechanizmami rynkowymi przyniosta wiecej negatywnych, niz pozytywnych skutkéw.
Dlatego dziatania Rzadu skupiajace sie na odtworzeniu jedynie tego samego schematu nalezy
uznac za btedne i stuzgce tak naprawde w gtéwnym stopniu deweloperom.

Takze skupienie sie na budownictwie socjalnym oraz na wynajem dtugoterminowy nie
rozwigze istniejacych tu i teraz problemoéw branzy budowalnej. Jezeliby nawet przyjaé, ze te
rodzaje budownictwa preferowane przez czes¢ uczestnikow koalicji rzadowej pozwolityby
zapewnic¢ rynkowi taisze mieszkania (a jest to kwestionowane przez czes¢ ekspertéw), to ma
szanse ziscic¢ sie w perspektywie nie szybszej niz 3 lata. Natomiast rynek budowlany i branza
budowlana, a w szczegdlnosci najmniejsi uczestnicy tego rynku potrzebujg wsparcia
i aktywizacji w przeciggu najblizszych miesiecy, a nie w tak odlegtej perspektywie, bo mogg
jej nie dotrwad.

Dlatego tez jednym z gtéwnych podniesionych przez nas w apelu ze stycznia br. postulatéw
byto wprowadzenie wsparcia kredytowego dla inwestoréw indywidualnych w zakresie
budownictwa jednorodzinnego. Potrzebe te nadal podtrzymujemy jako jedng z kluczowych
dla zmiany sytuacji w branzy budowlanej, bowiem jest ona fundamentalna nie tylko dla
potencjalnych inwestoréw indywidualnych, ale takze dla ogromniej liczby najmniejszych
uczestnikéw rynku budowlanego poczawszy od matych podmiotéw Swiadczgcych ustugi
projektowe i nadzoru wykonawczego, producentéw materiatdw budowlanych, przez
wykonawcow robdét budowlanych, stolarzy, dekarzy, firmy instalacyjne, montazowe,
wykonczeniowe, handlowe i dystrybucyine w obszarze materiatéw budowlanych, az po
matych przedsiebiorcdw swiadczgcych ustugi wykoriczeniowe i transportowe, a takie
producentéw wyposazenia wnetrz. Budownictwo wielomieszkaniowe jest domeng wielkich
lub mniejszych firm deweloperskich, ktére jezeli wspdtpracujg przy realizowaniu inwestycji,
to wybierajg na partneréw wieksze podmioty z rynku budowlanego. Mali przedsiebiorcy nie
partycypujg w realizowaniu tych inwestycji poza incydentalnymi i wyspecjalizowanymi
obszarami. Inaczej jest w przypadku budownictwa jednorodzinnego, ktére w znaczgacym
odsetku powstaje na tzw. prowincji. To wtasnie ono stanowito do czasu pojawienia sie
kryzysu w branzy budowalnej gtownych odbiorcow towaréw i ustug dla matych
przedsiebiorcow, bowiem niezaleznie, czy budowy realizowane byly w systemie
gospodarczym, czy przez gtéwnego wykonawce korzystanie z lokalnych dostawcow
materiatdw i ustug zazwyczaj byto bardziej korzystane i optacalne. Dochodzit ponadto aspekt
lokalnych uwarunkowan i konotacji pomiedzy podmiotami i przedsiebiorcami.

Zeby lepiej zrozumieé skale problematyki nalezy ponownie wréci¢ do danych z branzy oraz
z sektora budownictwo.
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Wedtug ostatnich opublikowanych przez GUS danych (za 2022 r.) w sekcji PKD Budownictwo
prowadzito dziatalnos¢ 355.649 mikroprzedsiebiorstw zatrudniajgcych ogdétem 676.881 osdb
oraz generujgcych przychdd na koniec roku w wysokosci 228,15 mld PLN. Oznacza to, ze na
koniec 2022 r. mikroprzedsiebiorcy prowadzacych dziatalnos¢ w branzy budowlanej stanowili
15,1% wszystkich mikroprzedsiebiorstw, zatrudniali identyczny odsetek wszystkich
pracujgcych w mikroprzedsiebiorstwach oraz wygenerowali 12,3% catego przychodu sektora
mikroprzedsiebiorstw (zrédto: publikacja statystyczna GUS pt. Dziatalnoéé przedsiebiorstw o liczbie do
9 oséb w 2022 r., tédz, 2023). Przyjmujac za PARP, ze caty sektor mikroprzedsiebiorstw
odpowiada za wytwarzanie co najmniej 1/3 polskiego PKB, to nalezy wskaza¢, ze
mikroprzedsiebiorstwa funkcjonujgce w branzy budowlanej odpowiadaty za wytworzenie
w 2022 r. PKB o wartosci co najmniej 100 mld PLN. To catkiem znaczgce wskazniki.

Jednoczesnie dane dotyczgce koniunktury w budownictwie dla tej grupy podmiotéw s3 od
dtuzszego czasu fatalne zaréwno jednostkowo, jak i strukturalnie. Ogdlny wskaznik
koniunktury w budownictwie (za publikacja GUS pt. Koniunktura w przetwdrstwie przemystowym,
budownictwie, handlu i ustugach 2000 — 2024 (lipiec 2024), Warszawa, 2024) jest permanentnie ujemny
wynoszac -7,9 w lipcu 2023, -2,7 w czerwcu 2024 oraz -2,2 w lipcu br. Ogélny wskaznik
klimatu koniunktury dla budownictwa wyréwnany sezonowo w lipcu br. wynosit -4,7, przy
wskazniku dtugookresowym wynoszgcym -3,5.
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Wykres nr 1. Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury w budownictwie wg danych GUS za lipiec 2024

Innymi danymi z cyklicznego badania koniunktury w budownictwie sg badania prowadzone
przez SGH. Pokazujg one jej zatamanie po IV kwartale 2021 r. w kontekscie najmniejszych
uczestnikdw rynku budowlanego, utrzymywanie sie negatywnej koniunktury ocenianej
globalnie, a takze oderwanie sytuacji matych podmiotow z branzy budowlanej od sytuacji
pozostatej czesci uczestnikdow rynku budowlanego, w szczegdlnosci nalezgcych do sekatora
publicznego.
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Wykres nr 2. Ogdlny wskaznik koniunktury w budownictwie na przestrzeni lat wg badania SGH
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Wykres nr 3. Wartosci wskaznika koniunktury wg rodzajow dziatalnosci w badaniu na IV kwartat 2022 r.
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Wykres nr 4. Wartosci wskaznika koniunktury wg grup (wielkosci) zaktadéw w badaniu na IV kwartat 2022 r.



53 57

3 ﬁ: —1,6

-10 80
-15 -11,6 A5
-14,7
-20
-25
30 -26,0
<20 0s6b 21-100 osdb >100 o0sob
e )

EQ4 2021 0Q3 2022 mQ4 2022

Wykres nr 5. Wartosci wskaznika koniunktury wg poziomu zatrudnienia w badaniu na IV kwartat 2022 r.
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Wykres nr 6. Wartosci wskaznika koniunktury wg rodzajow dziatalnosci w badaniu na IV kwartat 2023 r.
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Wykres nr 7. Wartosci wskaznika koniunktury wg grup (wielkosci) zaktadéw w badaniu na IV kwartat 2023 r.
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Wykres nr 8. Wartosci wskaznika koniunktury wg poziomu zatrudnienia w badaniu na IV kwartat 2023 r.
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Wykres nr 9. Wartosci wskaznika koniunktury wg rodzajow dziatalnosci w badaniu na Il kwartat 2024 r.
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Wykres nr 10. Wartosci wskaznika koniunktury wg grup (wielkosci) zaktadéw w badaniu na Ill kwartat 2024 .

7



25 21,4

20 16,0
15

10

5 -1,4
-10
-15
-20

-15,7
-19,0

<20 oséb 21-100 osdb >100 osdb
Lean e ]
0Q3 2023 0Q2 2024 mQ3 2024

Wykres nr 11. Wartosci wskaznika koniunktury wg poziomu zatrudnienia w badaniu na Ill kwartat 2024 r.
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Wykres nr 12. Wartosci wskaznika sytuacji finansowej wg grup (wielkosci) zaktadéw w badaniu na Ill kwartat
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Wykres nr 13. Wartosci wskaznika sytuacji finansowej wg wielkosci zatrudnienia w badaniu na Il kwartat
2024 r.

8



80 69,6
60
40
22,4
20 13,5
5,2 7 7,4
,, S
=20 13,0 -14,3 -10,3
-40
-40,0
-60
Sektor prywatny — zatrudnienie do 10 Sektor prywatny — zaktady krajowych Sektor publiczny
os6b 0s6b fizycznych

IS 132023 0Q2 2024 mQ3 2024

Wykres nr 14. Wartosci wskaznika wykorzystania mocy produkcyjnych wg grup (wielkosci) zaktadéw w badaniu
na Il kwartat 2024 r.
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Wykres nr 15. Wartosci wskaznika wykorzystania mocy produkcyjnych wg wielkosci zatrudnienia w badaniu na
Il kwartat 2024 r.

Powyzsze dane pokazujg w sposdb spdjny i konsekwentny, iz sytuacja mikroprzedsiebiorstw
oraz najmniejszych z matych przedsiebiorstw w branzy budowalnej jest bardzo zta poczagwszy
od przetomu 2021 i 2022 r., a wskaznik badawczy IRGCON w kluczowych kryteriach dla tych
uczestnikéw rynku budowalnego jest stale ujemny (negatywny) nawet w biezgcym roku,
w ktérym dane GUS odnotowaty cze$ciowa poprawe sytuacji w branzy budowlanej. Badanie
koniunktury w branzy realizowane przez SGH jest wiarygodne z tego wzgledu, ze opiera sie
na cyklicznym ankietowaniu sytuacji i nastrojow u przedsiebiorcéw z branzy i dlatego ma
wysoki stopien wiarygodnosci oraz znajduje potwierdzenie w sygnatach ptynacych z rynku
m.in. takze do naszej organizacji.



Negatywne wyniki rynku budowalnego dotyczace matych podmiotow oraz budownictwa
indywidualnego znajdujg potwierdzenie réwniez w alternatywnych i prowadzonych odrebnie
badaniach sytuacji rynkowej. Jednym z takich badan prowadzonych takze cyklicznie od
2012 r. jest badanie portalu Wielkiebudowanie.pl. Zgodnie z aktualnym raportowaniem
z tego badania popyt na ustugi budowlane w biezgcym roku systematycznie spadat (z lekkim
pikiem w okresie wakacji) i charakteryzuje sie obecnie tendencjg znizkowga. Dostepnos¢ firm
budowanych w catym biezgcym roku ksztattowata sie (z nielicznymi odchyleniami) na
poziomie 60%, co swiadczy o niskim stopniu zakontraktowania ustug (czyli niskim stopniu
realizacji inwestycji budowalnych). Dane te pokrywajg sie ze znacznym obnizeniem
w Il kwartale br. wskaznika wykorzystania mocy produkcyjnych w najmniejszych firmach
budowlanych pokazanego w badaniu SGH. Réwniez koniunktura w budownictwie dla matych
i srednich firm wedtug badania Wielkiebudowanie.pl znajdowata sie na niskim poziomie
wskaznika, znacznie ponizej poziomu podazy inwestycji budowlanych w sektorze matych firm
odnotwanym dla 2012 r. jako roku bazowego dla prowadzonego monitorowania rynku.

Niezmiennie takie na bardzo niskim poziomie znajduje sie wskaznik inwestycji
indywidulanych w budownictwie jednorodzinnym, ktéry w trakcie 2024 r. nadal spada.
Zgodnie z badaniem rynku prowadzonym przez portal Wielkiebudowanie.pl w kazdym
kolejnym miesigcu br. poczawszy od stycznia poziom zamodwien na budowy domoéw
indywidualnych osiggat nizsze poziomy w pordéwnaniu z analogicznymi miesigcami roku
poprzedniego. Catosciowo juz widac, ze biezgcy rok zamknie sie spadkiem dwucyfrowym r/r.
W roku 2022 r. spadek zamoéwien na budowy domoéw indywidualnych osiggnat wynik - 61%
r/r, w 2023 r. natomiast - 30%.

Dane te zobrazowane ponizej w postaci wykreséw wskazujg jednoznacznie, ze czesciowa
poprawa koniunktury w budownictwie w biezgcym roku praktycznie nie objeta najmniejszych
firm z rynku budowlanego, ani tez bardzo istotnego obszaru budownictwa, jakim jest
budownictwo jednorodzinne. | niestety dane z tego badania korespondujg m.in. z danymi
z badania SGH raportujgcego sytuacje wsrod matych firm budowlanych, a takze z sygnatami
ptyngacymi z rynku wprost od podmiotdw na nim funkcjonujgcych.

Popyt na us{ugi budowlane *wyniki zawierajg udziat procentowy kazdego miesigcaw zgtoszeniach rocznych inwestorow

2024
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Wykres nr 16. Ksztattowanie sie popytu na ustugi budowalne w 2024 r. wg cyklicznego badania rynku portalu
Wielkiebudowanie.pl
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Dostepnosé firm budowlanych 2024
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Wykres nr 17. Ksztattowanie sie dostepnosci firm budowlanych w 2024 r. wg cyklicznego badania rynku portalu
Wielkiebudowanie.pl

Koniunktura w budownictwie dla matych i srednich firm budowlanych ( ustugi budowlane )
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Wykres nr 18. Ksztattowanie sie koniunktury w budownictwie dla matych i srednich firm budowlanych
wg cyklicznego badania rynku portalu Wielkiebudowanie.pl

BUDOWA DOMOW PRYWATNYCH (zlecanych przez indywidualnych i 6w )

*zlecenia budowy doméw przyjmujac 2012 rok jako 0 = wskainik zmian
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Wykres nr 19. Ksztattowanie sie koniunktury w budownictwie jednorodzinnym realizowanym przez inwestoréw
indywidualnych wg cyklicznego badania rynku portalu Wielkiebudowanie.pl
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W ramach spektrum przytoczonych danych nie sposdb pomingé jeszcze dwédch istotnych
zrodet. Zgodnie z danymi GUS za pierwsze potrocze br. oddanych do uzytkowania zostato
34,8 tys. mieszkan budowanych przez inwestorow indywidualnych tj. o 23,6% mniej, niz
w analogicznym okresie ubiegtego roku. Jednoczes$nie inwestorzy indywidulani w tym samym
pierwszym potroczu br. rozpoczeli budowe 39,9 tys. nowych mieszkan tj. o 12,2% wiecej niz
w pierwszym poétroczu 2023 r. Dodac nalezy, ze $redni czas trwania inwestycji budowlanej
w | poétroczu br. (od daty jej rozpoczecia do terminu oddania budynku od uzytkowania)
wyniést 44 miesigce.

W 2023 r. sektor finansowy udzielit Polakom 162.375 kredytéw mieszkaniowych (w duzej
mierze w ramach bezpiecznego kredytu 2%, czeSciowo w akcji przesunietej na | kwartat br.)
na tgczng wartos¢ 62,763 mld PLN. Biezacy rok to obserwowane utrzymanie wysokiej
dynamiki akcji kredytowej w | kwartale i jej wyrazne zatamanie w Il kwartale, co sugeruje
pogorszenie globalnej koniunktury na rynku kredytéw mieszkaniowych w biezgcym roku
m.in. z uwagi na brak wsparcia kredytobiorcéw preferencyjnymi warunkami oraz z uwagi na
utrzymujace sie niekorzystne, wysokie stopy procentowe.
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Wykres nr 20. Ksztattowanie sie koniunktury na rynku kredytéw mieszkaniowych wg liczby udzielanych
kwartalnie kredytéw (zrodto: raport AMRON-SAFIN)

Powyzszy wykres precyzyjnie pokazuje korelacje dynamiki akcji kredytowej na rynku
kredytow hipotecznych z wydarzeniami majgcymi wptyw na zatamanie kredytowania
budownictwa (wzrost inflacji, podniesienie stép procentowych, okresowe prowadzenie
polityki preferencyjnych kredytéw).

Nalezy takze wskaza¢, iz w Polsce (wedtug danych na lipiec br.) mamy najwyzszy poziom
oprocentowania kredytéw hipotecznych sposréd wszystkich krajéw UE mimo, ze w Polsce
nie ma najwyizszych referencyjnych stép procentowych. Srednie oprocentowanie nowo
udzielanego kredytu mieszkaniowego w lipcu 2024 r. na podstawie danych Europejskiego
Banku Centralnego wynosito w Polsce 7,9% (w marcu byta to wartosé¢ 7,58%) podczas, gdy
Srednia warto$é oprocentowania w strefie euro to 3,7%. Drugi najdrozszy kredyt hipoteczny
jezeli chodzi o jego $rednie oprocentowanie otrzymuje obywatel Rumunii i Wegier, ktérzy
ponoszgy koszt odpowiednio 7,38% oraz 7,24%. Bezposredni sasiedzi Polski — Czesi, Stowacy
oraz Niemcy posiadajg Srednie oprocentowanie kredytdw hipotecznych jeszcze nizsze bo
wynoszgce $rednio w lipcu br. odpowiednio 4,88%, 4,19% oraz 3,92% w przypadku Niemiec.
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Uwage zwrdci¢ nalezy, ze oprocentowanie kredytu hipotecznego obnizone zaledwie o 0,5 pp
to przy kredycie hipotecznym na 300.000 zt zaciggnietym na okres 25 lat efekt w postaci raty
kredytu mniejszej o ok. 100 zt miesiecznie, przy oprocentowaniu mniejszym o 1 pp rata
mniejsza o ok. 200 zt miesiecznie, zas przy oprocentowaniu mniejszym o 2 pp rata mniejsza
o ok. 380 zt miesiecznie. Takie réznie w wielu ptaszczyznach mogg pozytywnie oddziatywac
zarowno na decyzje klientéw, jak i na ocene ich zdolnosci kredytowej oraz potencjatu.

Odnotowany nieznaczny wzrost inwestycji pod postacig rozpoczetych budéw domoéw
jednorodzinnych nie moze by¢ traktowany jako zmiana sytuacji w obszarze budownictwa,
uwzgledniajac, iz w pierwszym pdtroczu 2017 r. (jest to ostatni rok uznawany za rok dobrej
koniunktury w jednorodzinnym budownictwie indywidulanym) oddano do uzytkowania
39,4 tys. indywidualnych mieszkan (o 11,78% wiecej niz w pierwszym potroczu br.),
rozpoczeto budowe 49,9 tys. indywidualnych mieszkan (o 20% wiecej niz obecnie) oraz
uzyskano pozwolenia na budowe dla dalszych 56,5 tys. mieszkan (o 31,1% wiecej).

%k %k %k

Dos¢ obszernie przedstawione dane statystyczne z rynku budowlanego, a czesciowo takze
z rynku finansowego potwierdzajg, ze rynek budowlany obejmujacy inwestycje indywidualne
oraz matych przedsiebiorcow jest permanentnie w zapasci, a dane obrazujgce okresowe
wahania w budownictwie obejmujg jedynie branze deweloperskg oraz inwestycje
infrastrukturalne. Dlatego koniecznym jest wdrozenie jak najpilniej strategii wsparcia
sektora budownictwa jednorodzinnego celowanymi oraz adresowanymi dziataniami.
Kolejny uniwersalny program nieoprocentowanych kredytéw mieszkaniowych jako program
wsparcia budownictwa mieszkaniowego, nad ktérym trwa obecnie dyskusja w fonie Rzgdu
nie wesprze budownictwa jednorodzinnego, natomiast najpewniej przyniesie wsparcie
branzy deweloperskiej i najwiekszych podmiotéw na rynku budowlanym, jak miato to
miejsce w przypadku poprzednika tego programu. A to wszystko kosztem podatnikdéw, przy
korzysci niewielkiej liczby kredytobiorcéw oraz duzej korzysci bogatych i silnych
ekonomicznie uczestnikéw rynku.

Program gwarancji kredytowych oraz preferencyjnych kredytéw przeznaczonych stricte dla
budownictwa jednorodzinnego indywidulanego jest konieczny i ma te przewage nad
powszechnym kredytem mieszkaniowym, ze jego beneficjentem bezposrednim bedzie
inwestor indywidulany, natomiast beneficjentami posrednimi poprzez aktywizacje rynku
budowlanego bedg mali przedsiebiorcy z branzy budowlanej o niewielkim kapitale
i potencjale, zaangazowani w proces budowlany na jego wielu etapach oraz bedacy obecnie
w gtebokiej zapasci zwigzanej z recesjg w tym sektorze rynku budowlanego. Powszechny
kredyt mieszkaniowy spowoduje z duzym prawdopodobieinstwem ponownie wzrost cen
mieszkad na rynku tak pierwotnym, jak i wtérnym z uwagi na ponowny wzrost
zapotrzebowania wskutek pozyskania zrédet finansowania przez kredytobiorcéow w krétkim
czasie, co bedzie ze szkoda dla catego rynku. Natomiast w przypadku odrebnego kredytu
adresowanego do indywidualnych inwestoréw chcacych rozpoczaé budowe wtasnego domu
jednorodzonego takiego skutku nie przewidujemy, bowiem to kredytobiorca — inwestor
bedzie zarzadzajgcym budzetem, zarazem prowadzgacym polityke wydatkowg i zakupows.
Ponadto inwestycje w budownictwie jednorodzinnym cechujg sie odmienng specyfika, niz
w budownictwie wielorodzinnym, inny jest profil zaangazowanych w proces budowlany
podmiotdéw, co utatwia osiggniecie wiekszej elastycznosci, inny jest takze schemat ich
realizacji. Rowniez ceny materiatéw budowalnych jako jeden z wazniejszych skfadnikéw
ksztattujgcych koszty inwestycji w ostatnim czasie odnotowujg tendencje spadkowa.
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Nalezy jasno stwierdzi¢, ze potraktowanie catosci budownictwa mieszkaniowego w sposob
jednolity w ramach prac nad ewentualnym programem wsparcia kredytobiorcow, jak zostato
to wstepnie zaproponowane w projekcie programu #NaStart przyniesie skutek w postaci
preferowania kredytobiorcéw zamierzajagcych nabywaé mieszkania w budynkach
wielorodzinnych lub ewentualnie naby¢ istniejgce juz domy jednorodzinne. Kredytobiorcy
myslacy o budowie wiasnego domu jednorodzinnego bedg juz na starcie skazani na porazke
z uwagi na odmienny i zdecydowanie dtuzszy proces przygotowawczy dotyczacy takich
inwestycji budowalnych oraz spodziewang krétka akcje kredytowg w ramach jakiegokolwiek
ogdblnego kredytu preferencyjnego (na co wskazujg doswiadczenia z przesztosci).

* %k %

Z szeroko opisanym wyzej postulatem wsparcia kredytowego inwestoréw indywidualnych
w zakresie wsparcia budownictwa jednorodzinnego koresponduje zgtaszany juz i poparty
przez niemalze wszystkie organizacje branzowe postulat przywrdécenia przynajmniej
przejsSciowo instytucji czeSciowego zwrotu podatku VAT od materiatéw budowlanych
zakupionych przez osoby indywidualne na cel budowy domu jednorodzinnego lub na cel
remontu, rozbudowy lub przebudowy domu jednorodzinnego albo mieszkania. Postulat
ten byt podniesiony w sierpniu ub. r. jeszcze wobec Premiera Mateusza Morawieckiego,
nastepnie zostat skierowany dwukrotnie do Rzgdu Pana Premiera. Niestety jak dotad
spotkat sie z brakiem reakcji lub z negatywng oceng mozliwosci jego wdrozenia.

Nadmieni¢ nalezy, ze postulowane przez branze rozwigzanie funkcjonowato juz w przesztosci
i przyniosto bardzo dobre efekty. W sytuacji, kiedy w branzy budowlanej panuje gteboki
kryzys, mamy do czynienia z najwiekszg zapascia w indywidualnym budownictwie
jednorodzinnym od 7 lat oraz znaczna czes¢ uczestnikdw rynku budowalnego jest zagrozona
w perspektywie utratg podstaw dalszego funkcjonowania w branzy wprowadzenie
postulowanego czesciowego zwolnienia z podatku VAT bez watpienia datoby impuls rynkowi
oraz inwestorom indywidualnym do aktywnosci budowalnej oraz remontowej. Mechanizm
jest na tyle znany i prosty, ze nie wymaga gtebszego opisywania. Znane takze s3 jego
pozytywne efekty z wprowadzenia i realizacji w przesztosci.

* %k %k

Podkresli¢ nalezy, ze zaden z podniesionych w niniejszym wystgpieniu postulatéw nie stat sie
tak naprawde dotychczas przedmiotem szerszej, merytorycznej dyskusji z udziatem
przedstawicieli sSrodowiska oraz przedstawicieli wtadzy. Jest to zaréwno rozczarowujace, jak
i niepokojace biorgc pod uwage ich potencjat oraz skale trudnosci trawigcych branze i rynek
budowlany oraz czas trwania kryzysu w branzy.

Rozumiemy, ze sytuacja budzetowa jest napieta i wszelkie decyzje niosgce ze sobg skutki
finansowe s3 trudne do podejmowania. Ale zdecydowanie gorszg w sensie ciezaru fiskalnego
decyzjg niz proponowane w niniejszym wystgpieniu propozycje wsparcia budownictwa
jednorodzinnego oraz wsparcia rynku budowlanego czesciowym zwolnieniem z podatku VAT
przy zakupie materiatéw budowlanych na cele indywidualnych inwestycji budowlanych jest
brak jakichkolwiek decyzji i dziatan. Rynek budowalny oraz w szczegdlnosci rynek
indywidualnych inwestorow musi otrzymaé wsparcie i impuls do ponownego rozwoju.
Inaczej zapasc bedzie sie pogtebiata.

14



Szanowny Panie Premierze.

Jako organizacja reprezentujgca branze budowalng, a jestem przekonany, ze réwniez inne
organizacje z branzy, jestesmy gotowi na szersze opisanie i zaprezentowanie podniesionych
w tym wystgpieniu postulatéow, a takze innych propozycji srodowiska majgcych na celu
wsparcie sektora budowalnego w tym trudnym i kryzysowym momencie. Oczekujemy
jedynie, aby zaistniaty ku temu warunki pozostajgc do dyspozycji Pana Premiera.

Gteboko wierze, ze tym razem nie pozostawi Pan pilnych potrzeb tysiecy uczestnikdw rynku
budowlanego bez nalezytego zaangazowania podlegtych jednostek w przygotowanie
wymaganych rozwigzan.

* W tresci wystgpienia wykorzystano dane i materiaty graficzne pochodzace z materiatéw statystycznych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Szkoty Gtéwnej Handlowej, AMRON-SAFRIN oraz WielkieBudowanie.pl *
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